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COMAFI DO IGUAGU
BIENIO 2023-2024

PARECER N° 04/2024 — COMAFI

Requerente: JAIR LUIZ RODRIGUES MACHADO
Processo n°: 7356/_2022 B
REF.: SOLICITACAO DE ALTERACAO DE ZONEAMENTO

Trata-se de requerimento de analise de reconsideragao de solicitacado de alteracado de
zoneamento de propriedade de inscri¢ao imobiliaria 10.3.31.38.0327.001 localizada na
Avenida Morenitas 1323, em nome de JAIR LUIZ RODRIGUES MACHADO.

Contextualizagao:

1) Conforme Lei Complementar n°276/2017 (e alteragdes), o imovel esta integralmente
localizado em Zona de Preservagao Permanente (ZPP);

2) De acordo com o Parecer Técnico da Secretaria do Meio Ambiente (SMMA), o trecho
do corpo hidrico que atinge o imaovel foi retificado e encontra-se atualmente tubulado.
Porém, ressalta que “a descaracterizagdo da forma do curso hidrico, seja por meio
de retificacdo ou canalizagao, nao extingue sua contribuicao e fungdo ambiental na
bacia hidrografica em que esta inserido”. O Parecer sugere ainda para tomada de
decisao a busca por autorizagdes ambientais ou outros documentos emitidos por
orgédo ambiental competente para a retificagdo dos corpos hidricos de forma a
verificar a definicho de condicionantes e, solicitagdo de parecer juridico a
Procuradoria Geral do Municipio;

3) O processo foi analisado em reunido do Grupo de Técnico Permanente do Conselho
da Cidade (CONCIDADE Foz) em 08/06/2022. Em Ata 02/2022 consta: “Tendo em
vista a indefini¢ao juridica quanto a manutencao ou nao das areas de APP em rios
tubulados, a falta de dados histéricos que comprovem que foi feito o devido
licenciamento ambiental na época em que o rio foi tubulado, e a aplicabilidade da
Lei Federal 14.285/2021 sugere-se estudo topografico/hidroldgico e do histdrico de
toda a bacia hidrografica, além de parecer e anuéncia dos 6rgaos ambientais (IAT,
conselhos...) antes de qualquer alteragao de ZPP em areas urbanas consolidadas
onde os rios foram canalizados [...]";

4) O Parecer da PGM em despacho no processo conclui que “na Area em questéo
estao presentes os indicadores necessarios para a perda da fungido de APP urbana,
devendo ocorrer a retificagcdo da mesma”;

5) Conforme despacho administrativo da SMMA, “apesar de manifestagao juridica
favoravel ao pedido do requerente, NAO se vislumbra a possibilidade para deciséo
definitiva de ordem administrativa pela SMMA” e que “a area de preservacao
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existir, perdeu sua fungéo ecoldgica, com total descaracterizagao de parte da area, a
qual sofreu sérias intervengodes fisicas e ambientais”. Encaminha para apreciacao do
COMAFI.

Apds analise do processo, apresentam-se as consideragdes a seguir:

a) A area de ZPP indicada foi urbanizada, com o rio tubulado e assim alterando de modo
intenso as suas caracteristicas. Entretanto, alterar a area de uma ZPP para uma Zona
Residencial pode envolver riscos para as pessoas com o tipo de edificagdo que sera
construida e a perda do histérico de mudancgas na area;

b) Ainda, a solicitagdo de mudanga partiu apenas de uma matricula da area, sendo que
ha diversas delas que se manteriam em ZPP;

c¢) Por fim, na instrugao do processo nao ha estudos em anexo que justifique a alteracéo,
apenas a intencao do proprietario.

Assim sendo, apos o relato do processo 7356/2022 pelo conselheiro Lucas Perucci e
anadlise do plenario do COMAFI, consensualmente decide-se negar a alteragao da area
de ZPP solicitada.



