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PARECER N° 02/2025 - COMAFI

Requerente: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SANTOS LTDA
Processo n°: 29906/2022
REF.: SOLICITAGCAO DE ALTERAGAO DE ZONEAMENTO

Assunto: Trata-se de analise de solicitacido de alteracdo de zoneamento (Zona de
Preservacdo Permanente - ZPP) incidente sobre imdvel localizado na Rua Bahia s/n —
Maracana.

HISTORICO / ANALISE

O processo inicia em 29/06/2022 com requerimento do empreendedor que apresenta
0s seguintes argumentos:

“COR'RE(,‘AO COM ADEQUAGCAO DE ZONEAMENTO URBANO" - Correcéo do
Mapa cadastral do Municfpio bem como o mapa hidrogréfico ¢ emisséo de documento, o
qual certifique que o imovel ndo € atingido por Arca de Preservagdo Permanente — APP
na parte Leste do terreno, localizado na Rua Bahla S/N, com area total de 8.960 m®,
Inscrigdo Imobilidria 10.1.39.32.0375.001, malriculado no 2* Oficio de Registro de Iméveis
sob o n® 50.525.

Tal solicitagdo se deve ao prejuizo da utilizagdo total do imdvel citadn, que esta
ausente de corpo hidrico in. |

Baseado nas vistorias realizadas e imagens registradas nao consta nenhum tipo de
curso hidrico no local informado no mapa cadastral do municipio (Leste do terreno — parte
dos fundos do imdvel), tal situacdo que, comprometeu parcialmente a utilizagéo do imovel
tendo em vista que o mapa citado aponta que seja necessério a manutencéo da Area de
Preservac¢ao Permanente — APP.

Vale ressallar e apresentar as imagens retroativas do aplicativo Google Earth ond
mostra claramente o curso original e correto do Rio M'Boicy, o qual possui a faixa de Area“

Figura 1: Requerimento do empreendedor pag. 1

¢ Neste aspecto ndo sdo apresentadas coordenadas georreferenciadas para
analise;
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Analisando o mapa hidrografico elaborado pela Prefeitura da Cidade de Foz do
lguagu observa-se que o rio passa ao fundo da propriedade e ainda mostra alguns pontos
de curso hidrico mais a Oeste do imével, o que na pratica, ou seja, in loco ndo se
confirma a existéncia deste fato concreto. O que de fato ocorreu é que a Prefeitura
através da Secretaria de Obras, a mais ou menos 25 a 30 anos atras ou até mais, quando
da construcéo e revitalizagdo da Av. Republica Argentina préximo ao Estadio do ABC,
realizou intervengdes nesta area retificando o tragado do Rio M'Boicy deixando os taludes
mais baixo que anteriormente antes da refificacdo do mesmo, isso provocou o
assoreamento com o passar dos anos, consequentemente em épocas de cheias do Rio a
agua invade a parte mais a Leste do Terreno.

Além disso, buscando informagfes e reportagens, constatou-se no histérico da
area que fora utilizada por invasores ao longo do tempo onde ocorreu o acumulo de lixos,
isso fez com que a tubulacdo que passa debaixo da Av. Republica Argentina ¢ desdgua
no Lote 0375 por varios momentos ficasse obstruida causando bloqueio e
consequentemente um desvio do curso do Rio M'Boicy, este desvio também contribuiu no
assoreamento seguido de eros#o na area em estudo, quando o nivel do Rio abaixa esse
desvio fica seco ¢ ausente de agua, ou seja, como o talude do Rio ficou mais baixo pela
intervenc@o da Prefeltura as cheias ¢ acimulo de lixo, a agua do Rio transborda para
oulra parte afetando imével causando mais erosdes e assoreamentos além dos lixos.

Figura 2: Requerimento empreendedor pag. 2

Analise: se houve intervencbes na area em questdo, ndo foram apresentados
documentos ou autorizagdes legais para o mesmo, visto que a CONAMA 237/92 e o
Antigo Cddigo Florestal Lei 4771/1965 ja dispunham sobre este tipo de obra/atividade.



@ CONSELHO MUNICIPAL DO MEIO AMBIENTE DE FOZ

DO IGUACU
COMAFI BIENIO 2025-2026

FIGURA 2 — Canal original do Rio M'Boicy.

Fonte: Google Earth 2004

Por este motivo o proprietario j& elaborou e aprovou o desmembramento e

cercamento obedecendo a faixa de APP (Cadigo Florestal 12.651/2012) conforme pro]eto'
e DECRETO N° 28800, DE 6 DE OUTUBRO DE 2020. A baixo demonstra como era J
antes da delimitagdo e como ficou ap6s a aprovagao da subdiviséo do Lote 0375, o qual

devera ser unificado ao Lote 0268 da Quadra 47 da Matricula 4501, 2° Oficio, conforme
consta no Decreto 28.600 ja mencionado e na Matricula 50.525 AV=01/50.525 5

PROTOCOLO N° 102.252 DE 20/10/2020.

Figura 3: Requerimento empreendedor pag. 5

ANALISE:

O Artigo 3° inciso Il nos traz a seguinte definicio de APP “Area de Preservagéao
Permanente - APP: area protegida, coberta ou nao por vegetagédo nativa, com a fungéao
ambiental de preservar 0s recursos hidricos, a paisagem, a estabilidade geologica e a
biodiversidade, facilitar o fluxo génico de fauna e flora, proteger o solo e assegurar o
bem-estar das populacbes humanas;”

Pela imagem em questdo é possivel inferir sobre a area no qual consta a presente
solicitagdo, analisando as imagens no google encontramos que mesmo com retificagao
a area em questao tem presente curso d’agua e que esta por ser uma area de declive
apresenta caracteristicas de bacia de acumulagao, com declive de 20 metros (figura 6
abaixo) podendo, em tese, ser considerada passivel de existéncia de nascentes, mesmo
que intermitentes;
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Figura 6: Perfil de elevacdo do terreno que demonstra o efeito como bacia de
acumulacéao

O IAT solicitou em 2021 que fosse realizada a limpeza do imével e cercamento da area
de APP conforme cita a pag. 7 e imagem reproduzida abaixo, destacamos que pelas
imagens nao foram somente retirados residuos, mas foi feita uma rogada de sub-
bosque, que poderia, em tese, se configurar como infragdo ambiental.
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FIGURA 6 — Area apos retirada de lixos.
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Figura 7: Area ap6s limpeza

Consta do processo 29906-2022 o Parecer 874-2022 de 29 de novembro de 2021, da
Prefeitura Municipal de Foz do Iguagu, sem no entanto constar nome do responsavel
ou do 6rgao que o produziu, neste nao encontramos informagdes pertinentes
sobre o pleito ou analise da area, de forma que nada acrescenta nesta analise.

Ja o Parecer 522-2022 assinado pela Biéloga Lara Helena Pires Vieira de 15 de
setembro de 2022 no qual inicia pela caracterizagao do terreno:
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PARECER DVLIA N° 522/2022

REQUERENTE: EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SANTOS LTDA
PROT.: 29906/2022
REF.: ALTERACAO DE ZONEAMENTO

Trata-se de requerimento de alteragcdo do zoneamento incidente sobre o imével de
Inscricao Imobiliaria n® 10.1.39.32.0375, CRI n® 50.525 — 2° Oficio, localizado na Rua Bahia S/N,
bairro Maracana. O referido imével é afetado por Zona de Preservacao Permanente — ZPP
referente a Area de Preservacao Permanente — APP de corpo hidrico enquadrado no art. 4°,
inciso |, alinea a. da Lei 12.651/2012.

1. FOTOINTERPRETAGAO DE SERIE HISTORICA

(M=
M A

DATUM Sirgas 2000
Coordenadas UTM, Fuso 21S
Imagens Aéreas 1977, 1987,
1995 (Acervo PMFI)

y Ortofoto 2001 (Acervo PMFI)
@ 15m _— Imagem de Satélite 5/2022

g (Google Earth Pro)

Figura 1: Série histérica de imagens aéreas da area de interesse.

Figura 8: Parecer Técnico SMMA n° 522/2022, pag. 1

Logo a seguir demonstra que a area possuia ja naquela época afluentes do Rio
M’Boicy, e que durante vistoria encontraram areas alagadas, presenc¢a de plantas
indicativas de areas de nascentes e de solo saturado:
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Painel 2: Provavel movimentagéo de solo, evidenciado pelo desnivel do solo e ruptura brusca na coloragéo e
cobertura do solo. Nas fotografias A e B € possivel observar a espessura da camada de solo depositada.

c) Indicios de movimentacéo de solo (Painéis 2 e 3). Observa-se a descontinuidade subita
— além da cobertura vegetal — de coloragéo, aspecto, e nivel do solo, o que sugere a
execucdao de possivel e recente aterro. A localizacdo e extensdo desse possivel
aterramento coincide com o trajeto do curso hidrico indicado na base cartografica do
municipio;

d) trechos de area alagada, que além do solo saturado, apresentam vegetagao caracteristica
desse tipo de ecossistema (Painel 4 e Fotografia 1).

Figura 9: Parecer Técnico SMMA n°® 522/2022, pag.3

APESAR DO RELATORIO NAO APRESENTAR CONCLUSOES, DEIXA EXPLICITO
QUE A UTILIZAGAO DE AREAS DE PRESERVACAO PERMANENTE SOMENTE
DEVE SER OBJETO DE INTERVEGAO EM SE TRATANDO DE UTILIDADE
PUBLICA:
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ANALISE

a) O principal argumento da requerente para fundamentacao do pedido de alteragao
de zoneamento baseia-se na alegagdo de inexisténcia de corpo hidrico no imével.
Nao foi apresentado estudo de qualidade técnica no processo para subsidiar as
alegacoes.

b) Em vistoria nao foi possivel registrar o curso hidrico correndo superficialmente com
0 mesmo tragado observado no mapa de zoneamento. Nao obstante, & possivel
que o curso hidrico tenha sofrido alteragdes a partir de intervengbes —
possivelmente recentes — no imével. Adicionalmente, foram observados trechos
alagados no imével que, devido ao periodo da vistoria, parece reforcar a
possibilidade de procedéncia ndo pluvial;

c) A requerente apresentou Relatério de Inspecdo Ambiental n® 100160, emitido pelo
IAT. No relatorio consta a obrigatoriedade de apresentagao de projeto junto ao
orgao ambiental competente para licenciamento ambiental de servigos
necessarios. Nao foram apresentados projetos, laudos e licencgas, autorizagdes ou
outorgas pertinentes;

d) Cursos hidricos naturais — isto €, originados por nascentes conforme definidas
pelo art. 3°, inciso XVII, Lei n® 12.651/2012 — estao sujeitos a obrigatoriedade de
manutencgdo de faixa protetiva conforme art. 4°, inciso | da mesma Lei

e) Nascentes e olhos d'agua perenes estdo sujeitos a entorno protetivo
correspondente a 50 metros;

f) Areas Umidas estdo sujeitas a protecdo conforme Resolucdo IBAMA/SEMA/IAP n°

05/2008;

As intervencdes em Areas de Preservacido Permanente sdo permissiveis apenas

sob as hipoteses definidas no art. 8° da Lein® 12.651/2012;

Movimentagao de solo, independente do volume, em APP é sujeito a licenciamento

—
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ambiental. Nao sao dispensadas de autorizagao as terraplanagens acima de 100
m?, ainda que localizadas fora de area de preservacado permanente;

i) A intervengdo em corpos hidricos esta sujeita a outorga nos termos do Decreto
Estadual n® 9.957/2014;

j) Até o momento ndo foi possivel localizar licengas ou autorizages ambientais
emitidas pela SMMA para intervencgdes no imoével.

Figura 10: Parecer Técnico SMMA n° 522/2022, pag. 8

CONCLUSOES / RECOMENDAGOES

Pelo exposto da analise do processo e documentos correlatos, corroborados pela
vistoria técnica, entendemos que:

A éarea apresenta importante valor ecolégico, seja como corredor de conectividade
ambiental, bacia de acumulagéo e regido de nascente;

A area, caso sofra intervengao, torna passivel de eventos climaticos extremos, com o
aumento de riscos para obras e vidas humanas;
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Representa um importante patriménio paisagistico e ambiental que deveria ser tratado
como tal, eliminando o risco de depdsito de restos de obras e lixo;

Desta forma indicamos que a area nao é passivel de alteracdo de zoneamento e de
legislagdo ambiental municipal como solicitado pelo requerente.

E o parecer.
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